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. CONTEXTE

Par jugement en date du 8 janvier 2015, le Tribunal Administratif de Saint -Denis de la
Réunion a annulé la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Paul du 27
septembre 2012, approuvant le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune, en tant "qu'elle
ne prévoit pas de dispositions spécifiques a la protection des immeubles remarquables situés
au centre-ville, en dehors du périmetre défini autour de I'hétel de ville".

Le projet de modification du PLU de Saint-Paul sur le secteur du centre-ville, objet de la
présente enquéte publique, vise a répondre a ce jugement en instaurant des mesures de
protection supplémentaires aux immeubles remarquables du centre-ville. Les mesures
proposées sont les suivantes :

Mesure n° 1 : Instauration d'une protection au titre de l'article L.123-1-5 11l 2° (anciennement
L.123-1-5 7°) du code de l'urbanisme

Une liste d'immeubles et d'éléments remarquables est proposée ; elle a été constituée d'apres
I'inventaire du patrimoine bati établi par le groupement ARCHIPAT/E.ZEIMER en 2008.

Mesure n° 2 : Diminution des hauteurs permises en zones Ula, Ulb, Ulc le long de la
Chaussée Royale

La disposition de larticle 10 du réglement du PLU de ces zones, permettant une hauteur
maximale des constructions de 24m a I'égout et de 28 m au faitage est supprimée.

Mesure n° 3 : Réduction de la zone Ulpru au profit de la zone Ula

La réduction porte sur la zone Ulpru en entrée de ville : elle est modifiée en zone Ula entre la
rue Mangalon et la rue Poivre.

Mesure n° 4 : Diminution des hauteurs permises pour la réalisation, l'extension de
constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif en centre-
ville en zones Ula, Ulb, Ulc et Ulpru

L'exception de hauteur permise dans l'article 10.3 du réglement du PLU sera supprimée, la
hauteur de droit commun des zones U1 s'appliquera selon les cas.

TEXTES REGLEMENTAIRES

Le projet de modification est régi par le code de l'urbanisme, notamment les articles L.123-13,
L.123-13-1, L.123-1-2.

Pour rappel, l'article invoqué dans la protection des immeubles remarquables est l'article L.123-
1-5 du code de l'urbanisme qui traite du reglement du PLU, son paragraphe Ill 2° étant ainsi
rédigé :

"1l Le reglement peut, en matiére de caractéristiques architecturale, urbaine et écologique :
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2° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment pour la préservation, le maintien
ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues a
l'article L. 130-1; "

COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier mis a I'enquéte publique s'organise en 5 parties :

1.

La premiére est consacrée aux mesures mises en place pour répondre au jugement du
Tribunal Administratif : c'est la notice explicative, dans laquelle chacune des quatre
mesures est détaillée;

Les quatre autres parties sont consacrées aux documents du PLU qui seront modifiés
par ce projet. Ainsi :

Le rapport de présentation presente le 3eme chapitre de “l'état de
I'environnement” (paragraphe 3.3.1) dans sa forme actuelle, ainsi que sa
rédaction complétée apres modification,

Le zonage concerne le centre-ville. Les extraits des planches n°l et n°6
montrent le zonage qui prévaut actuellement, puis le zonage tel qu'il sera dessiné
aprés modification ;

Le reglement détaille quant a lui, les articles du PLU impactés par le projet. Ils
sont présentes avec leur écriture actuelle puis avec les corrections qui leur seront
apportées par le projet de modification ;

Dans la partie annexes il est stipulé la création dans le livre annexe du PLU,
d'une troisieme partie sous le titre "éléments identifiés au titre de l'article L.123-
1-5 11 2°". Ces éléments, qui figureront dans un tableau récapitulatif, seront
répertoriés sur une carte du centre-ville et bénéficieront d'une fiche détaillée.

II. DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Par décision du Président du Tribunal Administratif de Saint-Denis, en date du 11 ao(t 2015,
j’ai été nommée commissaire-enquéteur titulaire, mon suppléant étant M. Marcien Marondé.

Par ’arrété municipal AM 15090626 du 2 septembre 2015, la mairie de Saint-Paul a défini les
dates d’ouverture et les modalités d'enquéte.

Cette enquéte s’est déroulée du 21 septembre au 21 octobre 2015 inclus, soit 31 jours

consécutifs.
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1. 1. Publicité

Les avis d’enquéte (voir annexe 1) sont parus dans la presse conformément a I’arrété
municipal, au moins 15 jours avant l'ouverture de I'enquéte et dans les 8 premiers jours de
celle-ci dans :

e le Journal de I'lle le 03/09/15 et le 24/09/15 ;
e le Quotidien le 03/09/15 et le 24/09/15.

L'affichage de l'avis d'enquéte a été certifié par M. le Maire de la commune de Saint-Paul (voir
annexe 1).

1. 2 Interventions du commissaire-enquéteur

Il. 2. 1. Entretiens et visites

27 aolt 2015 : récupération du dossier d'enquéte a Saint-Paul a la Division de la Prospective
Territoriale et de I'Urbanisme auprés de MM. Bernichon et Conte et établissement des dates et
heures de permanence.

10 septembre 2015 : avec M. Maronde, mon suppléant, visualisation des immeubles et éléments
remarquables que la commune propose de protéger dans son projet de modification.

15 octobre 2015 : entretien téléphonique avec M. Gastebois, architecte des Batiments de
France, notamment sur le label Ville d'Art et d'Histoire, la sortie prochaine de la Loi patrimoine
et sur la Fondation du patrimoine représentée a la Réunion.

21 octobre 2015 : entretien de fin d'enquéte avec M. Bernichon responsable de la Division de la
Prospective Territoriale et de I'Urbanisme. Réponses rapides aux remarques consignées sur le
registre au cours de la derniére semaine d'ouverture de I'enquéte publique; certaines étant
arrivées le jour méme, je conviens avec lui de les synthétiser et de les lui soumettre par
courriel, afin que son service puisse y répondre.

26 octobre 2015 : rencontre avec MM. Riviére et Fagniez (SCI Austragris), a la villa Riviére
propriété de la SCI Austragris, suite aux remarques et propositions qu'ils ont portées au registre
d'enquéte. La villa, inscrite aux Monuments Historiques, est un magnifiqgue exemple de
restauration réussie; elle ouvre ses portes au public notamment lors des journées du Patrimoine.

29 octobre 2015 : repérage de certains éléments remarquables que MM. Riviére et Fagniez
veulent voir figurer sur la liste du patrimoine bati a protéger de Saint-Paul. Passage en mairie et
visualisation du centre-ville depuis les rampes de Plateau Caillou.
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La vision panoramique du centre-
ville montre en premier plan I'église
et une partie de la zone Ulb, puis la
zone Ula dominée par les
constructions de type R+2 ou
R+3+combles ; quant au dernier
plan, il estompe quelque peu les
dimensions hors-normes de
I'immeuble Cimendef (médiatheque
de Saint-Paul)

11.2.2.Permanences en mairie

Jai siégé dans le batiment de la Division de la Prospective Territoriale et de I'Urbanisme de la
mairie de Saint-Paul aux jours et horaires suivants :

lundi 21 septembre 2015 de 9h a 12h ;

e mercredi 30 septembre 2015 de 13h a 16h ;
e jeudi 08 octobre 2015 de 13h a 16h;

e mardi 13 octobre 2015 de 9h a 12h ;

e mercredi 21 octobre 2015 de 13h a 16h.

Le registre a été ouvert et clos par mes soins.

1. ANALYSE DES OBSERVATIONS

Outre la remarque d'une personne qui écrivait le 2é jour d'enquéte que le dossier était difficile a
lire et & comprendre, toutes les autres observations ont été consignées lors de la derniere
semaine d'ouverture de l'enquéte. Certaines d'entre elles nécessitaient des réponses qui ne
pouvaient étre apportées que par les services municipaux. Je leur ai transmis ces observations
par courrier électronique le 28 octobre 2015, la commune de Saint-Paul y a répondu le 10
novembre, le courrier officiel étant arrivé par la poste le 14 novembre 2015 (voir annexe 2).

Ont été rédigées sur le registre d'enquéte les remarques de six personnes, dont Mme Marret,
présidente de I'association cadre de vie Saline.
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Ont été annexées sous forme de lettre les observations de :

> La SCI Austragris, propriétaire de la villa Riviere (lettre remise en mains propres au
commissaire-enquéteur). Parallélement, un exemplaire de cette lettre a envoyé par voie
postale et en recommandé, accompagné d'une copie du diagnostic patrimonial établi par
l'atelier ARCHIPAT en juillet 2008 (état d'avancement et fiches terrain) ;

» L'association ACCRO, rédigées sur 2 pages a en-téte de l'association ;

> L'association Histoire et Patrimoine, qui reprend I'intégralité des observations de la SCI
Austragris (lettre remise en mains propres au commissaire-enquéteur) ;

» L'association la Demeure Historique, association des monuments historiques privés
dont le siége est a Paris, qui reprend quelques unes des observations de la SCI
Austragris (lettre recommandée a I'attention du commissaire-enquéteur).

*hkkkhkhkkkikhkhkkiikk

Observations non transmises au maitre d'ouvrage

Quatre personnes se disent favorables au projet mais concernant les immeubles remarquables
elles souhaitent :

- qu'ils ne bénéficient d'aucune protection spécifique,
— que la liste proposée soit réduite (suppression des boutiques rouillées entre autres),
— connaitre le colt qu'engendrera leur protection et qui en fera les frais.

Deux d'entre elles pensent qu'il faut trouver un compromis entre la préservation du passé
historique et la modernisation de la commune. Néanmoins, elles s'accordent toutes a dire que le
centre-ville de Saint-Paul nécessite véritablement une densification en hauteur afin de
redynamiser I'économie et I'habitat.

Commentaires du commissaire-enquéteur : certains batiments dits remarquables comme les
Monuments Historiques, classés a l'inventaire national ou inscrits a l'inventaire régional sont
protégés par les articles L.621 et suivants du code du patrimoine ; ainsi dans un périmétre de
500 metres autour de chaque monument, toute construction, modification ou transformation
dun immeuble est soumise a lavis de [larchitecte des Batiments de France.
Sur Saint-Paul centre, le PLU de 2012 avait identifi¢ 1 Monument Historique classé et 8
inscrits. De ce fait, cela soumet pratiqguement la totalité des zones Ula et Ulb et Ulc du centre-
ville aux périmétres de protection entourant ces 9 Monuments Historiques (voir page 13 du
dossier).

La liste des batiments répertoriés dans le projet de modification qui nous intéresse ne peut étre
réduite car elle répond au jugement du Tribunal Administratif de Saint Denis du 8 janvier 2015
en listant les éléments du patrimoine bati dont font partie les boutiques en tdles rouillées. En
effet, comme me I'a expliqué l'architecte des Batiments de France, ces "vié laboutik sinoi",
construites pour la plupart avant 1950 et souvent localisées a I'angle de rues, sont considérées
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comme étant les premiers endroits ou se rassemblait la population saint-pauloise, dans une ville
jadis dépourvue de places et de lieux de ralliement ; elles doivent donc étre préservées en tant
qu'emplacements chargés d'histoire.

Protégés au titre de larticle L.123-1-5 Ill 2° du code de l'urbanisme, ces batiments
remarquables seront répertoriés sur le zonage du PLU. Les propriétaires supportent seuls
I'entretien, la réhabilitation ou la restauration de leur bien ; pour des travaux de rénovation, une
subvention peut leur étre accordée dans les conditions fixées par la Fondation du patrimoine,
organisme présent a la Réunion. Pour I'heure, la mairie de Saint-Paul n'envisage pas de travaux
sur les batiments remarquables qui lui appartiennent.

Observations transmises au maitre d'ouvrage

Comme dit précédemment, certaines des remarques émises par le public nécessitaient des
réponses qui ne pouvaient étre apportées que par le maitre d'ouvrage ; elles leur ont donc été
transmises (voir annexe 2). Je détaillerai ci-aprés les réclamations et observations quand cela
s'averera utile.

Principales observations de la SCI Austragris, propriétaire de la villa Riviére, observations
réitérées par l'association Histoire et Patrimoine

1. Demande de complétude de l'inventaire des éléments remarquables par la liste proposée par la
SCI Austragris, laquelle comporte une quarantaine d'éléments ou immeubles

Réponse du maitre d'ouvrage : L'ensemble des éléments proposés sera analysé et certaing d'entre eux
pourraient étre ajoutés a la liste des 34 éléments remarquables retenus pour une protection au titre de

l'article L. 123-1-5 lll 2° du code de ['urbanisme.

Commentaires du commissaire-enquéteur : dont acte. Certains des batiments proposés par la
SCI Austragris semblent avoir fait I'objet d'une erreur de retranscription entre les fiches terrain
et les cartes de positionnement des édifices issues du diagnostic patrimonial de 2008, d'ou leur
absence sur la liste proposée dans le dossier d'enquéte. Je pense qu'il sera important d'examiner
les immeubles et éléments répertoriés par la SCI Austragris, afin de rajouter ceux qui répondent
aux criteres retenus par la mairie pour étre considérés comme immeubles ou élements
remarquables.

D'autre part, en réponse a une question orale posée par MM. Fagniez et Riviere, la mairie m'a
assurée que les travaux actuellement en cours dans la capitainerie sont réalises avec I'accord de
I'architecte des Batiments de France.

2. Demande de création d'une servitude de conservation afin de protéger les batiments remarquables
des dommages matériels ou visuels que peuvent leur causer leur propriétaire ou des tiers

Réponse du maitre d'ouvrage : Les servitudes relatives a la conservation du Patrimoine sont d'ores et
déja matérialisées par les périmetres de protection de 500 métres autour des immeubles classés ou
inscrits au titre des Monuments Historiques. Le classement ou l'inscription de tels immeubles n'est pas
de compétence communale. Une démarche Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine
(AVAP), qui constitue une servitude d'utilité publique et dont l'élaboration et la gestion relévent d'une
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démarche consensuelle entre I'Etat et la collectivité, pourrait etre envisagée a moyen terme.

Commentaires du commissaire-enquéteur : dont acte.

3. Demande de création d'une zone protégée centre-ville historique dans laquelle les constructions
nouvelles en covisibilité des Monuments Historiques ne devront pas dépasser R+1, les autres
constructions ne devront pas dépasser R+2. Cette zone serait comprise entre la Rue Suffren a I'est,
la Chaussée Royale et la rue de la congrégation au sud (en y incluant la place de I'Eglise), la rue J-B
Rousseau a l'ouest, et la Rue de la Baie (avec la capitainerie).

i ' : La zone Ula constitue la zone protégée du centre-ville : « Dans la zone Ula
du PLU de Saint-Paul (...), la forme urbaine actuelle est consetvée dans un souci de prise en compite de
la valeur patrimoniale ; les régles de constructibilité sont adaptées a la conservation de cette ambiance
avec une densification permise en caur d'ilot » (Extrait du rapport de présentation, p 214).

Commentaires du commissaire-engquéteur : dans le périmétre delimité par la SCI Austragris
et qui englobe la majeure partie des batiments listés par la mairie, mais ne comprend ni
I'ancien marché ni sa longere (n° 10 et 7) qui sont des monuments inscrits, on est en
présence de 2 zonages : Ula a I'est de la rue Labourdonnais et Ulb a l'ouest de cette méme
rue.

Je rappelle a toutes fins utiles que le reglement du PLU autorise en Ula des constructions
R+2+combles a l'alignement et R+3+combles en cceur d'ilot et en Ulb des constructions
R+3+combles (voir tableau synthétique en page 8 du réglement du PLU).

4. Demande de modification des articles 2, 7, 11 du réglement portent sur les batiments remarquables :

= Concernant l'article 2, la SCI Austragris veut qu'ils soient conservés et restaurés, et que leur
démolition soit interdite ;

= Concernant larticle 7, elle voudrait qu'un recul de 3 m minimum soit obligatoire en limite
séparative comme en fond de parcelle ;

= Concernant l'article 11, elle demande a ce que les constructions ne nuisent pas "par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur a I'environnement et aux
paysages dans lesquels elles s'intégrent”. La SCI Austragris veut aussi y intégrer un paragraphe
concernant une servitude de conservation sur les zones U1a, U1b, U1c, U1d, U1g, Ulpru,
U1pso.

Réponses du maitre d'ouvrage : Il n'est pas envisagé de modifier ces articles du réglement.

Commentaires du commissaire-enquéteur : l'article L.123-1-5 111 2° n'impose pas a la commune
de restaurer les immeubles remarquables qui pour la plupart ne lui appartiennent pas. Cette
protection a le mérite de pouvoir alerter les services de I'urbanisme des travaux auxquels ces
batiments seraient soumis et qui leur porteraient atteinte en tant qu'élément identifié du
patrimoine. Ce fut le cas pour la boutique répertoriée sous le n°5, située a l'angle de la rue du
commerce et de la rue Suffren ; son propriétaire sait aujoud'hui qu'elle fait partie des batiments
remarquables de la ville

L'article 11 du reglement du PLU aborde "l'aspect extérieur des constructions et leurs abords™ ;
la demande de la SCI Austragris ne me semblerait pertinente que dans la mesure ou l'on parle
d'un monument inscrit ou classé car ces considérations doivent étre obligatoirement prises en
compte deés lors que les constructions sont a l'intérieur du périmetre de protection des 500 m
autour des Monuments Historiques. Comme les textes de loi ne prévoient rien de tel concernant
les abords des immeubles protégés par larticle L.123-1-5 1l 2°, la commune n'a aucune
obligation de prendre de telles mesures.

4. Les propositions de modification de I'article 10 du réglement concernent les zones U1a et U1b
situées au sein du périmétre délimité par la SCI Austragris (voir point 3 supra) qui voudrait que des
exceptions de hauteurs y soient faites en matiére de construction.
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Réponse du maitre d'ouvrage : Les modifications du reglement proposées a l'enquéte publique sur ce point
sont déja conséquentes :

— La disposition de l'article 10 du réglement des zones Ula, Ulb et Ulc du PLU permettant,
dans une bande de 40 m a partir de l'alignement pour les parcelles situées coté mer en bordure de
Chaussée Royale, une hauteur maximale des constructions de 24 m a l'égout et 28 métres au
faitage, est supprimée.

— L'exception de hauteur pour la réalisation, I'extension de constructions ou installations
hécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, permise dans l'article 10.3 du réglement des
zones Ula, Ulb, Ulc et Ulpru sera supprimée. La hauteur de droit commun des zones Ul s'appliquera
selon les cas.

Commentaires du commissaire-enquéteur : puisqu'elle demande la création d'une zone
protégée centre-ville, la SCI Austragris énonce ici les mesures d'urbanisation qu'elle veut
voir rédiger pour cette zone spécifique.

N.B. : je rappelle que la SCI Austragris est a l'origine du recours qui a abouti au jugement
du 8 janvier 2015. Elle défend avec apreté et en toute legitimité les intéréts de son bien
patrimonial et posséde sa propre vision urbanistique de la ville. Parmi les nombreuses
critiques et doléances qui apparaissent dans la lettre versée au registre d'enquéte, j'ai choisi
de soumettre au maitre d'ouvrage celles qui me paraissaient les plus importantes.

[Observations de I'association la Demeure Historique]

1. Quelle a été la méthode employée pour choisir les 34 éléments remarquables du patrimoine béati alors
que l'inventaire de 2008 n'a pas été complété et finalisé?

Réponse du maitre d'ouvrage : La méthode est parfaitement décrite dans la notice explicative du dossier de
modification : les immeubles et éléments remarquables retenus par la Ville pour recevoir une protection au
titre de l'article L. 123-1-5 lll 2° sont les suivants :

o L'ensemble des immeubles inscrits / classés au titre des Monuments Historiques listés en page
12 de la notice ;

o Les «batiments traditionnels de grand intéréts issus de I'étude du patrimoine bati du centre-ville
et de ['Etang du groupement ARCHIPAT/E. ZEIMER ; repéré en rouge sur les cartes issue de
['étude et insérées en pages 22 et 23 de la notice.

Les critéres retenus sont donc linscription ou le classement au titre des Monuments Historique et la
recohnaissance d'un « grand intéréts patrimonial par I'¢tude ARCHIPAT / ZEIMER

Commentaires du commissaire-enquéteur : lI'association dit avoir été alertée par MM. Fagniez
et Riviére (SCI Austragris), des "atteintes au patrimoine générés par la modification du PLU
actuellement en cours de révision". Elle reprend a son compte les reproches formulées par la
SCI Austragris notamment en ce qui concerne l'inventaire qui n'est pas "exhaustif, finalisé et
détaillé” comme demandé dans le jugement du 8 janvier 2015, ce qui pourrait, dit-elle,
"entrainer a terme, une nouvelle censure”.

Je rappelle que la mairie avait déja, lors du PLU, identifié les Monuments Historiques
classés et inscrits et établi leurs périmetres de protection. Si le travail d'inventaire entamé
par le cabinet ARCHIPAT n'est pas finalisé a ce jour, la liste présentée aujourd'hui est un
premier pas dans la protection des éléments autres que ceux inscrits et/ou classés du
patrimoine bati de Saint-Paul.
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2. La non modification de ['article 11 relatif aux régles architecturales et esthétiques, d'autant que Saint-
Paul bénéficie du label ville d'Art et d'Histoire

Réponse du maitre d'ouvrage : L'application de la regle générale de l'article 11 du PLU (article 11.2) couplée a
l'identification d'un immeuble au titre de l'article L. 123-1-5 lll 2° du code de l'urbanisme est suffisante pour
assurer sa protection et sa mise en valeur tout en gardant une certaine souplesse d‘application afin d'assurer
les conditions du renouvellement urbain.

Commentaires du commissaire-enquéteur : l'article 11.2 du réglement du PLU de Saint-Paul dit
ceci : "Toute construction doit prendre en compte I'espace qui I'environne ; cet espace est
conditionné par le climat de l'ouest réunionnais, la topographie, la végétation existante, les
constructions voisines, la forme de la parcelle, la culture locale, entre autres ; ils influent sur
I'implantation des batiments, leur orientation, la composition de leurs fagades, le choix des
matériaux apparents et des couleurs.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve du respect de
prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume ou l'aspect de ses
facades, terrasses, toitures et aménagements extérieurs, est de nature a porter atteinte au
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages naturels ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.”

Cet article me semble justifier pleinement la réponse de la mairie ; il devra s'appliquer a
tout immeuble remarquable qui aura été identifié sur le centre-ville de Saint-Paul.

IObservations des associations de I'ouest|

1. Mme Marret de I'association Cadre de vie Saline demande ou en est le diagnostic patrimonial sur le
secteur du littoral de la commune, quel en sera l'impact et pour quelle efficacité ?

Réponse du maitre d'ouvrage : Un inventaire patrimonial a été réalisé sur le littoral balnéaire (De la
Ravine Trois Bassins a Boucan Canot) par le Pole Culture en 2012-2013. Cette étude devra étre finalisée

dés le recrutement du nouveau animateur Ville d'Art et d'Histoire et sera complétée par le travail mené
par le CAUE en 2012 sur le centre de Saint-Gilles les Bains. La finalité de cette étude sera la méme que
celle sur le centre-ville de Saint-Paul en ce qui concerne l'urbanisme, a savoir l'identification des
immeubles et élément remarquables du patrimoine au titre de l'article L. 123-1-5 lll 2° du code de
l'urbanisme.

Commentaires du commissaire-enquéteur : dont acte.

2. L'association ACCRO (association des contribuables de la cote ouest) demande si le CIAP en cours
d'élaboration tiendra compte des batiments remarquables ou de grand intérét. L'association souhaiterait
sauvegarder la batisse principale du domaine Boyer de La Girauday a la Saline les Bains {...)

Réponse du maitre d'ouvrage : Cf. question précédente, la démarche sera la méme que celle menée dans le
cadre de la présente enquéte publique. Par contre, concernant le domaine Boyer de La Girauday a la Saline les
Bains (zone UZh du PLU), un permis de construire a déja été accordé pour la construction d'une résidence
hoteliere conformément a la vocation de cette zone.

Commentaires du commissaire-enquéteur : Le rapport de présentation du PLU indique que
depuis 2011 année de l'obtention du label "Ville d'Art et d'Histoire", et afin de valoriser
entre autres son patrimoine bati, la commune de Saint-Paul s'est engagée dans un certain
nombre de démarches dont I'élaboration d'un Centre d'Interprétation a I'Architecture et au
Patrimoine (CIAP). Ce processus est actuellement en "attente™ suite au départ de
I'animateur de [larchitecture et du patrimoine. Le responsable du Pdle culturel,
M. Kichenapanaidou contacté par téléphone m'a assurée que le diagnostic patrimonial de la
commune est en cours puisque 6 secteurs sur les 10 périmétres délimités ont d'ores et déja
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été couverts.

IQuestions du commissaire-enquéteur]

1. Située dans la zone de protection des 500 métres de |'ancien marché (inscrit aux Monuments
Historiques), la zone U1pru du front de mer fait I'objet d'une OAP dans le PLU actuel ; elle est
destinée a de « nouvelles opérations de logements, commerces et hébergements touristiques et
équipements ». Or, le projet de modification a répertorié un batiment remarquable (ancienne gare)
au sein de cette zone ; cela remet-il en cause ou modifie-t-il 'OAP initiale?

1 ' : L'OAP n'est pas remise en cause et le projet qui sera développé sur la zone
Ulpru du front de mer devra prendre en compte la protection et la mise en valeur de cet élément remarquable
du patrimoine.

Commentaires du commissaire-enquéteur : dont acte. L'orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) du front de mer est "de créer une nouvelle offre résidentielle ainsi
que les conditions permettant une animation et une attractivité renforcée du front de mer".
(extraits du PLU, piéce 2, page 10)

2. Le label Ville d'Art et d'Histoire comporte I'obligation, pour les collectivités, de recourir & un guide-
conférencier et animateur en patrimoine. Suite au licenciement récent du précédent animateur, la
commune a-t-elle entamé le recrutement d'une autre personne a ce poste ?

Réponse du maitre d'ouvrage : Oui, la procédure de recrutement est en cours.

Commentaires du commissaire-enquéteur : dont acte.

V. REMARQUES SUR LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE

L'enquéte s'est déroulée sans incident.

MM. Fagniez et Riviere (SCI AUSTRAGRIS) propriétaires de la villa Riviere, résidant en
Métropole, avaient exprimé, dans leur lettre de doléances, le souhait de me rencontrer lors de
leur bréve présence dans I7le débutant le lendemain de la cléture de I'enquéte. Leurs
observations étant consequentes, j'ai décidé de m'entretenir avec eux. Notre rendez-vous du 26
octobre a été convenu par courriel.

Fait a Sainte Clotilde, le 19 novembre 2015

Le commissaire-enquéteur,

|
|

Jocelyne YERRIAH
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CONCLUSIONS
ET
AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR
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Rappel

A l'issue de la délibération du conseil municipal de Saint-Paul approuvant le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune en 2012, la SCI Austragris, propriétaire de la Villa Riviére
a déposé un recours aupres du Tribunal Administratif de Saint-Denis demandant I'annulation de
cette delibération. Le jugement du 8 janvier 2015 a annulé cette délibération en tant "qu'elle ne
prévoit pas de dispositions spécifiques a la protection des immeubles remarquables situés au
centre-ville en dehors du périmétre défini autour de I'hétel de ville".

Le projet de modification du PLU de Saint-Paul sur le secteur du centre-ville, objet de la
présente enquéte publique, vise a répondre a ce jugement, en instaurant des mesures de
protection supplémentaires aux immeubles remarquables du centre-ville.qui sont les suivantes :

1. Instauration d'une protection au titre de l'article L.123-1-5 111 2° du code de l'urbanisme
pour des batiments et éléments remarquables du patrimoine de la ville ;

2. Diminution des hauteurs permises pour les constructions en zones Ula, Ulb, Ulc le
long de la Chaussée Royale ;

3. Reéduction de la zone Ulpru en entrée de ville au profit de la zone Ula ;

4. Diminution des hauteurs permises pour la réalisation, I'extension de constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif en centre-ville en
zones Ula, Ulb, Ulc et Ulpru.

Cette enquéte publique s'est déroulée du 21 septembre au 21 octobre 2015, soit 31 jours
consécutifs.
Presque toutes les remarques ont été consignées dans la derniere semaine de I'enquéte.

CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Comme le rappelle si bien Il'association Histoire et Patrimoine, Saint-Paul est la ville des
premiers francais, le berceau du peuplement de I'lle de la Réunion. Elle abrite ainsi dans son
centre-ville des batiments parmi les plus anciens du département. Un Monument Historique est
classé a l'inventaire national : il s'agit de la Maison la grand cour Debassyns, devenue I'école
franco-chinoise, batisse datant de la fin du 18éme siecle. Huit autres batiments sont inscrits a
I'inventaire régional des Monuments Historiques, dont deux maisons d'habitation qui sont la
villa Verguin et la villa Riviere anciennement appelée villa Desvignes.

Les doléances et observations les plus importantes sur ce dossier d'enquéte ont été portées par
la SCI Austragris, propriétaire de la villa Riviéere, a linitiative du recours qui a abouti au
jugement de janvier dernier ; force est de constater que la SCI Autragris considére encore
insuffisantes les mesures supplémentaires que la commune veut mettre en place. Elle voudrait
une réécriture de certains articles du réglement afin de s'assurer de la bonne prise en compte des
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immeubles remarquables, freinant par la méme la densification de I'habitat en centre-ville,
possible actuellement jusqu'en cceur d'ilot.

A contrario, pour d'autres personnes, le développement économique, social et culturel de la
ville ne pourrait se faire que par le biais d'une densification des immeubles, sans limitation de
hauteur pour optimiser les surfaces constructibles, et qui présenteraient des commerces en rez-
de-chaussée et des logements dans les étages.

Il est indéniable que la ville de Saint-Paul a une carte a jouer compte tenu de I'attrait touristique
que peut exercer son passé historique avec ses anciennes demeures, et ses anciennes batisses
érigées en pierres de taille basaltiques.

Hotel Lagay vu
du débarcadere

Mais Saint-Paul, c'est aussi une ville qui veut s'inscrire dans la modernité ; d'aucuns pourront
étre saisis par cette confrontation tres bien illustrée par la photo suivante, d'autres trouveront au
contraire que le nouveau peut cotoyer l'ancien sans lui porter préjudice.

Vieille case et

immeuble Cimendef

Tout est question du choix de la collectivité en termes de politique urbaine et du visage qu'elle
souhaite donner a Saint-Paul.

Pour ce qui me concerne, je considere qu'aujourd'hui la commune s'octroie les moyens
d'avancer et de composer tant avec son passé qu'avec son présent. En effet, en protégeant ses
batiments remarquables, elle reconnait a Saint-Paul sa place dans la grande Histoire de la
Réunion, mais elle s'accorde également des possibilités de densification de I'espace urbain pour
répondre aux attentes de sa population. Méme si ces éléments remarquables sont issus d'un
diagnostic patrimonial réalisé aux 2/3, cette liste a le mérite de protéger sans plus attendre
des témoins importants du passé.
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Cependant, il me semble essentiel de poursuivre le diagnostic patrimonial entamé et de le
finaliser sur toute la commune, la ville de Saint-Paul n'étant certainement pas la seule
possédant des batiments remarquables. Il me parait évident que dans la cadre du label Ville
d'Art et d'Histoire, le patrimoine industriel (anciennes cheminées sucrieres) ainsi que le
patrimoine naturel (savane, étang, forét des Hauts, réserve marine) devraient avoir aussi des
places de choix dans la mise en valeur de la commune. Tout ce travail ne peut avancer sans un
animateur du patrimoine dont je recommande le recrutement au plus vite.

Je considere que I'instauration d'une protection au titre de l'article L.123-1-5 Il 2°du code de
l'urbanisme a une liste d'immeubles remarquables est un pas supplémentaire dans
I'identification et la préservation du patrimoine béati du centre-ville, méme le plus modeste.

Je pense également que la diminution des hauteurs permises en zone Ula, Ulb et Ulc le long
de la Chaussée Royale ainsi que la réduction de la zone Ulpru au profit de la zone Ula entre la
rue Mangalon et la rue Poivre préservera le large champ de vision que l'on a actuellement
depuis le centre-ville sur la montagne, notamment pour les villas d'habitation Verguin et
Riviere.. Ces mesures renforceront aussi celles qui s'appliquent dans les périmetres de
protection de ces Monuments Historiques inscrits, une partie de la Chaussée Royale y étant
incluse.

La diminution des hauteurs permises pour la réalisation, I'extension de constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif en centre-ville en zones Ula,
Ulb, Ulc, Ulpru, permettra, quant a elle, d'éviter d'importantes disparités de hauteurs au
sein des constructions du centre-ville.

A la faveur des éléments qui précedent jémets un AVIS FAVORABLE a la modification
du PLU de Saint-Paul sur le secteur du centre-ville SOUS RESERVE que les élements
proposes par la SCI Austragris au titre de l'article L.123-1-5 Ill 2° soient tous examinés afin
que ceux qui répondent aux critéres de choix de la commune figurent sur la liste définitive des
immeubles remarquables.

Fait a Sainte Clotilde, le 19 novembre 2015

Le commissaire-enquéteur

Jocelyne YERRIAH

Dossier E 15000021797 - Modification du PLU de Saint-Paul sur le secteur du centre-ville - Commune de SAINT-PAUL -
Rapport d'enquéte - Conclusions et Avis - Novembre 2015 Page 17



ANNEXE 1
Publicité dans la presse

Certificat d'affichage
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Consultez nos offres
d’emploj sur

clicanoq

et repondez par ;nall

a emploi@ @jir. fr

TECHNIC ~COUTURE
Enseignement de la couture. Pa-
tronage,

ANNONCES CLASSEES

2015. L'enquéte publique porte sur la

. Io lundi 21 septembre 2015

moification du PLU de Saint-Paul pour | de 03h00 & 12h00

instaurer des mesures de protection

. la mercredi 30 septembre 2015

supplémentaires aux immeubles re- | de 13h00 & 16h00

marquables du centre-vile.

Ie jeudi 8 octobre 2015

Madame Jocelyne YERRIAH, uemsq‘- de 13h00 & 16h00

rant & Sainte-Clotilde, a é1¢ déwn?e

Ci
Rentrée septembre joctobre

BUREAU D'ETUDES STRUCTURES
Dans le cadre de son développement
RECRUTE
Dessinateur projeteur B.A wm
DE FORMATION BTS/DUT EN GENIE CIVIL BATIMENT

Pour réussir dans ces fonctions, investissement
personnel, sérieux, esprit d'équipe, maitrise de I'outil
CAO/DAQ —ALLPLAN ~ ADGOF - ADFER sont des atouts
indispensables.

EXPERIENCE D'AU MOINS 5 ANS EN BUREAU D'ETUDES |

TEL 0262 21 26 46
Rat 176511

1ulaire et Monsieur Marcien M*—

| mairie de Saint-Paul, service Punﬂf-

- le mardi 13 octobre 2015
e 09100 & 12h00

- le mercredi 21 octobre 2015

PRONDE, demeurant 2 La Possessian, | de 13h00  16h00

en qualité de commissaire enquétau
| suppiéant par le Président cu Triouna
_ | Acministrat. |
Les pigces du dossier, ainsi quun
gstre d'enquéte & feuillels non mobil
‘B, paraphé et ouvert parle com
saire enquéteur seront déposés &

miun €t Observatolre, situé au |R,
pendant un mais.

CONVOCATION

B

VIE JURIDIQUE

& SOCIALE

CAMILLE BOREL

mssnnn 1égals

Modification statutaire
Aux |ermes dun. a:(e regu par Maitre

soit un 21 saptambre au 21 cetobre
2015, aux jours et heures habituels
dlouverture de la maitie. Chacun
jpourra prendre connaissance du dos-

| | centre-ville pour une durée ce un mois |

S— £ ¢ BANQUE DE LA REUNION
$Saint-Paul sie de maicaton 6 PLU e Sait| o ananyme au capil g6
Paul sur le secteur du centre-ville gt 69,906 708,11 €
IR Nauwlow m\gmvéwmudbmmlusnhsewi ége Socl - 27 us Jean Chlel-
tions sur le registre denquéte ou I 97400 SAINT DENIS
acresser par écrit sous pli poriant a DE LA REUNION
POLE Tienton avantlachl 310 895 255 R.C.S. SAINT DENIS
ET ECONOMIE ture de l'enquéte & l'adresse suivants Avi
Direction Prospective Territoriale | Madame le Commissaite enqusteu . S
| ot Urbanlsme | Mairo do Saint-Paul | | MM.les actonnaires o socith sus-
Service Planiication et Direction Prospecive Terrioriale ef || Visée sont convoqués en assembiée
Obsarvabore Utbanisme générale ordinaire le z
o Ter octobre 2015 3 1430
v BLIQUE | Service Planification et Observatoi 4
‘ ‘A;l: D Euauam PU enu fotin st u sige so0s 5327 o Jon
i PIocé06 & une enaudte pu- : Chatel, Saint Denis de la Réurion
biigua sur Ie projet de modification oy 97664 SANT-PAUL codex | P i i
| PLU do Saint-Paul sur le secteur oy | L8 Commissaire enqudteur recevia aiticipation en vlo

la mairie de Saint-Paul, servics Pl

q
de la Réunion

| 50t du 21 septembre.au 21 octobre

KOMATSU

Si vous

AUTOMOBILES REUNION,
distributeur exclusif KOMATSU,
recrute dans le cadre de son développement, un(e) :

Attaché Gommercial Engins de TP wr

Suite  I'intégration d'une nouvelle marque, reconnue sur le marché international des engins de Travaux publics,
vous assurez la promation de celle-ci et la prospection client.
Vous étes I'ambassadeur de la marque KOMATSU au travers de sa gamme compléte distribuée & La Réunion.

Vous étes impérativement diplomé d'un Bac, ou Bac +2, et avez une expérience dans la vente d'engins de TP et/ou
engins de levage. Vous maitrisez parfaitement les outils de financements et étes attentif 2 la satisfaction client
et 4 sa fidélisation. La maitrise de I'anglais (crit et parlé) est un impératif.

Volontaire, organisé et de terrain, vous faites preuve d'aisance relationnelle dans le suivi d’une clientéle avisée.
Rémunération attractive : Fixe + Commissions -+ Primes -+ Avantages liés & la fonction.

relever le

Adresser votre candidature a:

'TOMOBILES REUNION SN - Direction des Ressources Humaines 11 boulevard
du Chaudron - 97490 Sainte-Clotilde mail : recrutement.reunion-rh@gbh.fr

aleffétde délibérer sur l'ordre du jour
[ suivant:

* Constatation de la démission de
Monsieur Phiipps Garsuault, adminis-
trateur et Président du Conseil d'admi-
nistration ;

* Constatation de la démission ce
BPCE International & Outre-Mer, re-
présentée par Monsieur Frécéric
Goupy, administrateur ;

* Constatation de la démission de
Monsieur Alain MERLOT, administra-
teur;

* Constatation de la démission de
Monsieur Hoang DANG, agministra-
teur;

* Constatation de la démission de

Monsieur Alain RIPERT, administra-

teur;

* Nomination de Monsieur Alain La-

croix en quaité de membre du Conseil

d'admiristration ;

*Nomination de Monsieur Alzin Fabre

enqualté de membre du Consel d'ad-

ministration ;

* Nominatcn de Monsieur Serge De-

rick en qualité de membre cu Censell

d'administration ;

* Pouveirs pour formalités.

Dans I'nypothése oil ils ne pourraient

assister parsonneliement & cette as-

semblée, les actionnaires peuvent :

- soit donner procuration & un autre ac-

tionnaire ou & leur confoint ;

- 50it adresser une procuration & a so-

ciété sans indication de mandataire ;
- soit voter par

développement
[ Sl
Recrute un

et/ou d'étaiements.

TECHNICIEN
METHODES
(BAT/GC)

DL LN G e | Directement rattaché au Directeur Technique vous justifiez de
3 a5 ans d'expérience minimum au sein d'un service Méthodes
d’une Entreprise de construction, votre mission consiste :

M A préparer pour les Travaux tous les éléments nécessalres a la
réalisation des chantiers de bati i

Une formule de procuration peut leur
&tre adressée & leur demands A
Iadresse indiguée.

Siils désirent voter par correspon-
dancs, les actionnaires peuvent de-
mander & la société de leur adresser
un formulaire de vote par correspon-
dancs, & la condition que leur de-

Ce le 21 200t 2015, enre-
gistré au SIE de SAINT-PIERRE e 28
‘200t 2015, bordereau 2015/364, case
11, ext 2982, a ét6 constatés la mo-
dification suvante des statuts de la so-
ciété LA ROSE DU SUD, société a
responsabilité limitée, au capital ce |
80000 €, ayant son siégo & SANT-

Jeudi 3 Septembre 2015

Le Journal de I'lle

nationale  anan

del'habitat

Tout associé a drott de participer aux
décisions quel que soft le nombre de
| ses actions, avec un nomtre de voix
| 6921 au nombre diactons quii pos-
| séde

Agence Nationale de|'Habitat aide &

V'amélioration de I'habitat en faveur

des propritaires bailleurs privés ou
des syndicats de copropriétés:

Pourabtenir davantage d'information;
téléphonez du fundiau vendredide 9 ha 11
au02 62402844 ou au 02/624028 12

RIS (75002) - 41 rve VIVIENNE, en
1ant que commissaire aux comptes Ti-
tulaire et Monsieur Bertrand de BELI-
NAY, domiciié a PARIS - 41, rue Vi
VIENNE, en tant que suppléant.

L
|
aoods au ca-

La JURCELLES 96 aura

INTERIN-

JOSEPH (97480)4,

immatriculé au RCS de SAINT- |

PIERRE sous le numéro 539 382 192
<1l a été pris acte de la nomination de
Monsisur Stéphane PONTOIZEAU et
6 Madame Laurie BONNE épouse
PONTOIZEAU demeurant 4, rue Ga-

aun ters est soumise alagrement
Llﬁalahle de la collectivité des asso-

LAssemb!ﬁe @ nommé la socité Fl-
DUCIAIRE DE LASEINE, siuée & PA-

briel Macs, JOSEPHen
qualité de nouvezux Gérants, & comp-
terdu 21 aoit 2015, pour une durdei-
limitée, en remplacement de Madame
Nathalie ECKERT épouse BINGLER,
Gérant démissionnaire.
Mention en sera faite au Registre du
Commercs et des Sociétés de SAINT-
PIERRE.

Fouravs

Le rotaire
Ret 177049

NAY, domiciEé & PARIS - 41, rue V-
VIENNE, en tant que suppléant.
La SAS Aiésia 01 aura comme prési-
dent la société INTER INVEST, repré-
santés par Monsieur Daniel PETIT
Paut ars le Gerart
Ret 17703

RIS (75002) - 41 rug VIVIENNE, en |
tant aux comptes Ti- |
uiaire et Monsieur Berlrand de BELI-

VEST, reméssmée par Monsieur Da-
niel P

Fouravis, e Gérarl

77022

IMPALA SCI
SCl au capital de 1600,00 Euros
9B rue de la Croisée Verte,
78240 CHAMBOURCY
451825897 RC.S. Versailles
Sigle: IMPALA
Par décision de L'Assemblée Géné-
rale Extraordinaire en date du
2510812015 1l 2 616 décidé de transté-
Tt g si autl

BET ALTIMETRE EURL

IS
La société PARIS COURCELLES 99,
‘Société en Nom Collecti, au capital ce
100 €, dont le siége est 3 Avenug
Théodore DROUHET, n° 21, Parc
2000, au PORT (97420), immatriculée
au RCS de Saint-Denis de la Réunion
sous le numéro 789 842 408.
Par décision de lassemblée générale
extraordinaire cui 2 eu lisy le
1410812015, les actionnaires de la so-
ciété ont décidé de changer la forme
juridique de la société
La noweue forme ;\mdlque est: So-

AS).

Sidga socal : 67 Bd de la Trnté
MONTGALLLARD 97400 SAINT
DENIS

allée des Primeroses, 97400 SAINT-
DENIS  compter du 25/08/12015.
Site & o8 transfert, il est rappelé les
caractéristiques suivantes :

Objet : Facquisition de tous biens im-
mobiiers et dofout co qui sy rattache,

leur revente.

Auxtermes d'un acte sous seing privé:
en date du 18/06/2015, il a 16 consti-
18 une société présentant les carac-
téristiques suivantes :

Dénomination soclale : BET ALTH
METRE EURL

Slége soclal : 87 Bd de la Trinité
Montgalliard 97400 SAINT DENIS,
Objet soclal : bureau d'études per-
metiant la réalisation e plans fluides
paur civerses enreprises, la mise en

ciété par
Tout mnc‘é adroit de participer aux
décisions guel que soit le nombre de
ses actions, avec un nombre de voix
égal au nombre d'actions qul pos-
séde.

La cession deres de capital et de va-
leurs mobiliéres donnant accas au ca-
pital & un tiers est soumise a lagré-
ment préalable do la collectivité des

note de
calcul et DOE, constitution de ossiers
APD “Etudes Avant Projet définitif
pour des maftres d'oeuvre.
Durée de la Soclété : 99 ans & comp-
ter dela date de limmatriculation de la
Société au RCS,
Capital soclal : 2 000 euros,
Gérance : Monsieur TURPIN Bernard,
demeurant 7 Bd e la Trinité Mont-

Durée : 83 ans

La société sera immatriculés au Re-
gistre du Commerce et des Sociétés
de Saint Dens et sera radiée cu Re-
gistre du Commeros et des Sociétés
de Versallies.

bet 177018

SCP BARET, ETHEVE, VALERY,
RIVIERE, BOST- BENCHM

associés. gallard 97400 SAINT DENIS GILLOT et KIN SIONG-LAW KOUN,
L'Assemblée a nommé la société Fi- | Immatriculation de laSocité au RCS | Notalres assoclés a SAINT-
DUCIAIRE DE LASEINE, stuée & PA- | 08 STDENIS. PIERRE (Réunion),
RIS (75002) - 41 rue VIVIENNE, en Lo Gérant 3 ruedu Four & Chaux.

issai o sorrcez | Avis sodiits
tulaire et Monsleur Bertrand de BELI- :gﬂmur; ;ew Asv:;‘;l: r;lngﬂlm:
NAY, domicilé & PARIS - 41, rue Vi- AVS Rl ik fJoctns 8 S
NG enertaosppliant | Laccits PARIS COURCELLES 96, Gy, 31 it 2015.2 6 cpost
La SAS PARIS COURCELLES 93 | Sociétden Nom Collect, aucapitl co 1031 P

aura comme président la société IN-
TER INVEST, représentée par Mon-
sieur Daniel PETIT

Pour avs le Gearl
et 177ocn | 2

100 €, dont le sidga est 3 Avenue

Théocore DROUHET, n° 21, Parc

2000, 2u PORT (97420} immatricuiée
et 2

ou de génie civil (Stations de trai 1 Réservoirs) (Pré
riels / Planning Objectif / Budget d’heures / Plans de phasage / Carnet de
rotations / Plans d'étaiements etc...)

M A fournir au service Etudes de prix des plans d'Installations de chantiers
M Vous aimez le travail en équipe et serez en contact direct avec les
Conducteurs de travaux et chef de chantiers.

Vous maitrisez parfaitement le Progiciel AUTOCAD et WINPROJECT
pour |'établissement des plannings.

jours
au moins avant la date prévue pour la
réunion de Iassemblée. Les votes par
correspondance ne seront pris en
‘compts Gue pour les formulaires, com-
Plétés et signés, parvenus au sisge
social trois jours au moins avant la
date de l'assemblée.
Les actionnaires ont la facuté de po-
ser des questions écites adressées
au consell d'administration et aux-
quelles il sera répondu lors de l'as-
sembiée, dans les concitions prévues
par fa loi et les statuts e la société, et
qui pourront étre envoyées a ladresse
électronique suivante : isabelle.an-
sing@banqusdelareunion.fr au plus
1ard le quatridme jour ouvré précédant
T'assemblée générale.

Le consel disdmirstation

71083

AVIS
La société ALESIA 01, Société en
Nom Collectit, au capital de 100 €,
dont le sigge est 3 Avenue Théodcre
DROUHET, n° 21, Parc 2000, au
PORT (97420), immatriculée au RCS
de Saint-Denis de la Réunion sous le
numéro 807 813 076.
Par décision de Iassemblée générale
extraordinaire qui a eu lieu le
14/08/2015, les actionnaires ds la so-
Ciété ont décidé ce changer la forme
juridique de la sociéts.
Lascciété est présicée par INTER IN-
VEST, SAS, représentde par son
président, M. Daniel PETIT.
La rouvelle forme juridique est : So-
Gé16 par Actions Simpkfiées (SAS.)

s0us le numéro 789 745 305.

Par décision de lassemblée générale
extraorginaire qui a eu lisu le
14/08/2015, les actionnaires de la so-
ciété ont décioé de changer la forme
Juridique de la société.

La nouvelle forme juridique est : So-
©iélé par Actions Simpliiées (S.A.S.).
Tout associ a droit de participer aux
décisions guel que soit le nombre de.
ses actions, avec un nombre e voix
égal au nombre d'actions quil pos-
std.

Lacession detitres de capital et de va-

g

le procés-verbal de 'assemble géné-
rale extraorcinaire cécidant de la dis-
solution anticipéa & compter du 24 ui-
let 2015 do la socété SCI CAR-
RERRE-CAMELAS, société civile
immabilidre, au capital de 1.524 49€,
sidge & LE TAMPON (REUNION), 4
rue Serda Garriga, immatriculée au
RCS de ST PIERRE sous Ie
n°351734777, et la nomination de
Mme Marie Myléne RIVIERE demeu-
rant au TAMPON (REUNION), 93 bis
tue Pompidou en qualité de liquida-
teurLe sidge de la fiquidation est fixé
au sidge social. Le dépdt des actes et
pibces relatfs & a liuidation sera ef-
fectué au greffe du Tribunal de com-
merce de SAINT-PIERRE (REU-
NION).

ATTENTION,

pital & un tiers est soumise & l'agré-
ment préalable de la collectivit des
associés.

LAssemblée a nommé la socigté Fi-
DUCIAIRE DE LASEINE, stuée a PA-

S'applique que si la Société est réduite

4 un seul membre au moment de la
dissolution

Pour avsLe rolaie

Ret 17715
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g [Europe
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avecleFSe
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Ce projet est
“~financd par e Fends
Soc ol Eurcagen

REPUBLIQUE FRANGAISE

28

i. | Familial,

mis en dispense du baccalauréat, \
ou - du Diplome d'Etat d'Auxiliaire |
de Vie Sociale ou Mention Com-
plémentaire Aide & Domicle,

ou - du Diplome d'Etat o'Assistant

ou- du Diplome dEtat dAide Mé-

dico-Psychologique

ou - lauréats de Finstitut du ser-

Vice civique.
R

it ot dépd
des dosslers de candldature
Pour les dispensés de I'épreuve
écrite d'admissibilité :

du 1er octobre 2015
lusqu'au 8 mars 2016 inclus
Pour ceux qui se présentent &
Tépreuve écrite d'admissibilité :

du 2 novembre 2015
Jusquau 8 mars 2016 inclus
Du lundi au vendredi de 8h30 &

12h et de 13h30 & 16h
AIIRTS de la Réunion,
n°1 Sully Brunet -
97470 ST BENOIT
(ou retrait du dossier sur le site
Intenet : www.irtsreunion.fr)

br Sh & 14h

Ces formations sont financées
par le Fonds Social Européen et
Ia Région Réunion pour le public
étudiant et demandeur d'emploi.
L'Union Européenne et la Région
Réunion investissent dans votre
avenir.

fat 177578

leudr 24 Septemr

g Al S

_/mu’ A p, }
Gentre de formaton et de
Soutien Scolaire a Saint-Deris

Préparation concours :

Educateur spécialisé, éducateur
de jeunes enfants, assistante so-
cial, infrmier, aide solgnant, aux-
liaire de puéricultrice, aide mé-

Tel : 026258 69 01 -
0262514910
Fax : 02 62 58 23 32

animation@plaine-des-pal-

Istes.fr

Fat 177586

AVIS DE CONSTITUTION
Avis st donné de la canstitution dune
Société présentant les caractéris-
fiques suivantes : FORME : Société ¢-
vile

dico-psycholegique... "
Formations : — o
TP assistant de vie, CAP Peti
Enfanco Saint-Paul
Inscrivez-vous | TUE oF LA REuNTON
0693 406 644
om POLE
St-Denis ET ECONOMIE
Direction Prospective Territoriale
et Urbanlsme
Service Planification
et Observatolre
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

RUN EDUC

Soutien scolaire a domicile
O S -Mags o Su-Pige

ﬂ.umpo n«:g. %502

€ 06923057 13

tp //rune duciecentre wifeo com

TECHNIC ~COUTURE
Enselgnement de la couture. Pa-
tuonage, pereclionnement CAP.

10b:

saint (samedi 31 cclobre e
manche 1er novembre),

sulvantes :

fiiation de la CGSS
- Assurance Responsabilté C
Professionnelle (RCF)

- Copie justificatif d'adresse
- Copie de la carte de marchand
ambulant pour les demandeurs

Il sera procédd & une encudte pu-
blique sur le projet de modification du
PLU de Saint-Paul sur le secteur du
‘centre-ville pour une durée de un mois
soit du 21 septembre au 21 octobre

2015. L'enguéte publigue porte

surla

modification ¢u PLU ce Saint-Paul

pourinstaurer des mesures de protec-

fion supplémentaires aux immeubles
ik,

+ SCI SIVA MUGU-

1| RAN ; SIEGE SOCIAL : 885, rue de

Cambuston (97440) Saint-André
OBJET : L'acquisition, la construction,

I'administration et la gesfion par loca- | Sif

AVIS DE CONSTITUTION
Par acte sous seing privé en date du
22 septembre 2015, st constituée la
Société présentant les caractéris-
fiques suivantes :

DENOHINATION : ANGLE DROIT OI
FORME : Société par actions simpli-
fiée

ducion dimage de deoument sous|
toutes formes et plus généralement, )
larchivage vivant de tout produit e |
foutes prestations ce service quel
qu'en soit la nature pouvant se ratia-
cher directement ou indirectement en
tetalité ou en partie & catte actvitd ;

-Le montage, linstalation, lavente etla
réparation, de tout matériel ou produit

CAPITAL : 500 euros
EGE BABET

JOSEFH

fion ou immeubles
iens immobilers ; DUREE : 99 an-
& compter de son immatriculation

OBJET : La Société a pour objet en
France et [étranger :

ITAL : 1000 euros ; GERANCE :
ieur EGAMBAROM Marc de-
rant & Saint-André (7440) 885,

Madame BOU-

Couverture, Bardage métalicus, bar-
dage bols, facads Iégére , Agence-
ment extériur

Tumes opsla\wns mdusmelss 6toom-

E Marie Patricia demeurant 2
-Andlé (97440) 885, rue de
loustor

WMATRCULATON : 2 AGS co
Denis

Four avis,

et 775

ion des Musées Régionaux -
RMR

db sa séance du 15/0915, le
dAdminisiration 2 approuvé

Lacveaoun Facquisition, lalocation, la
prise en location-gérance de tous
fongs de commercs, a prise 4 bai,
Tinstallation, Iexploitation de tous éta-
blissements, fonds de commercs,
usines, atelers, s2 rapportant a lune
ou lautre des aclivités spécifes o
dessus ;

La prise, l'acquisition, I'exploitation ou
la cession de tous procédés, brevets
et drofs de propriété intellectuslle
concemant lesaites activités ;

Wacam Jocsiyne YERRIAH, deme-
rant & Sainte-Catida, a 616 dsigné

| en qualité de commissaire enquéteur

fiulaire et Monsieur Marcien MA-
RONDE, demeurant 3 La Possessicn,
on qualité de commissaire enquéteur
suppléant par le Président cu Tribunal

Acministratil.

Les pigces du dossier, ainsi quun re-
gistre denquéte  feuilets non mo-
biles, c8t6, paraphé et ouvert par ls
commissaire enquéteur seront dépo-
65 & la mairie de Saint-Paul, service
Pianification et Observatoire, situé au
12, 1ue Labourdonnas, psndanl un

15, le s»ége social de [a so-
est transféré au Pavilon Laau =

documents  professionnels  qua
Iéchange dinformation d'entreprise ;

- Le transport par vaie terrestre, mari-

time et aérienne Ces archives vivantes
selon foutes provenances et vers
toutes destinations ;
- La commercialisation sous toutes
leurs formes de tout procut, service et
équipement §'y ratachant et notam-
ment de tout matériel et support da
classement, de reproduction, ds(rans
mission, etde
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FIDUCIAIRE FINANCIERE
DE BOURBON
EURL au capital de 10 000 euros
3 Bis rue de la Fratemnité
ZAC DU TRIANGLE
97490 SAINTE CLOTILDE
AVIS DE PUBLICITE
Aux termes de la décision de l'asso-
ciéa unique du 210972015, i tésulte
que Le sidge social a é1é transféré au
42 b chemin du Finistére Bellevue -
97430 SAINTE CLOTILDE & compter
G ostte méme date.
Larticle 4 «Sidge social des statuts a
16 modié en conséquencs.
Mention sera faite au RCS de SAINT
DENIS.
Four avis,

Lo gérarce
But 177697

matique, de toute opération de mrma-
ticn relative audit matériel ;

Et plus généralement, toutes opéra-
tions industrielles, Civiles et commer-
ciales, mobilldres et immebilidres, juri-
diques, économigues et financiéres, se
ratachant & Pobjet sus-ndiqué ou &
fous autres objets similaires ou
connexes, de nature & favoriser, direc-

EURL au capital de 10008
Siége social : 1B, Rue saint vin-
cent de Paul 87430 Le TAMPON

Aux termes de F'assemblée générale
du 17.08.21015, il a ét6 décidé qua
‘compter de 08 jour de ranstérer le
siége social au 417, Rue Deschants
87440 Saint André. L'article 4 des sta-
futs a 616 modifié, en conséquence.

ekt répartes sehon -
Région Réunion, prepriétaire ce

e de 10 actions soit 10 000 €,
I Tampon, propriétaire.

tions sait 10 000 €.

bre 2015,

dowverture ce la mairie. Chacun

Pour le Cansei gASistalion

Tout associé peut participer aux as-
‘semblées sur justification de son iden-
1ité el de linscription en compte de ses
actions.

Chaque associé dispose d'autant de
voix quil posséds oureprésente d'ac-
tions.

AGREMENT : Les cessions d'actions

produits

sons non alcoolisées.

tobre 20154

de SAINT PIERRE

Fel 177669

SELARL HIROU
Mandatalres Judiclalres au
redressement et
4 la liquidation des entreprises

3 s s tement ou i but pour- el 177714
La participation, directs ou indirects, sk parla 0 expengloniou
3 son développement SELARL HIROU
compter | panciees 2 ;
ou entreprses commerciles o ndue. | PUREE :99 205 & compter 08 on - | wandatalres Judiclaires au
2 s  [objt | Malficulation au RCS redressement et  la liquidation
trielles pouvant se ratiacher a 'objet CAPITAL : .
: b ITAL : 10 000 euros, civisé en 10 des entreprises
social ou & tout objet simiaire ou
connexe. 000 parts de 1 euro 3 rue Papangue - CS 61070
s contr.| GERANCE : Monsieur Samuel MER: | g7495 Sainte-Clotlde Cedex
buant & a 16 GUI,n : (92)| el 0262 92.48.00 / etudehiroureu-
DUREE : 99 années = de nationafité franaise, demeurant 27 nlon@gmall.com
ADMISSION AUX ASSEMBLES T | '/ Hénard 75012 PARIS Uquidation Judiciaire
DROIT DEVOTE : La société sera immatriculée au RCS SARL LEU LAGOON 30106

A VENDRE : Licenca de 4&me caté-
‘gorie concemant le débit de boissons
@xploité sur la Commune de SAINT
LEU.

Tout offte éciite devra éire adressée &
la SELARL HIROU sous pli fermé au
plus tard le vendredi 23 octobre 2015
412 heures

ke il Pour prendre connaissance du dos- | Lo skt Diactew Gl | 10 v 8 Tagrément. 3 rue Papangue - ¢S 61070 SELARL HAOU

Les activités autorisées soft la | Sier de modfiication cu PLU de Saint- PRESIDENT : Monsieur Bemard MA- | Tél : 0262.92.48.00.

vente defleurs en pot, en cofmpo- | Paul sur Is sectsur du cantr-vie et RION demeurart 350F Rue Raphas!

sition ou coupées, la vente de | consigner éventuellament ses obser- BABET, 97480 Sairt-Joseph, des époux GUERRINI Soclété par actions simpliiée
(bortbons | vatons sur @ I AVIS DE ATION : au RCS de [ au caphtal de 2 000 euros

sucrés, samoussas, - sans Gulis- | acresser par écrt sous pi portant [a | DBle de constiution : 01102015 | qanroieaee A VENDRE : & ST ANDRE, Mile | g 00 S0 el

son sur place) et vente de/bols- | mention « ne. pasouvrivuavan(lacb- nomination : EURL ARMATURES Pouravs | Roches 27 rue des Emeraudes, une Polurlers, 57426 TROIS BASSINS

i L 1704 | it do plin pieds T4 + vBanda, ca- | v e CONSTITUTION

Toutes ces piéces colvent Bire | Vagams o Commissaro enquéleur | SI8GE ¢ 436, Avenue des Masca- dastrée BH 347 formant lolot N° 12| , i ks 00 s i

datées de moins de trois m Mairie de Saint-Faul - 97440 Saint Ancré ‘SATA NUMERISATION dune surface utle de 14128 m2, dé- | uc on wore A TROIS BASSINS v 18

sontd ransmetie avant e 169 | ygcion prospective Teroriae ot Ur- | DU Société A Limitée 1,713, &VOIU® | i 015,12 618 consitué e

e aintpau, DY | Bnsme Oblet:Laabrication o e soucss | gy captal de 10000 euras | €0 3443 2 v et atenant 0o | (ol re ooy ot

$on’ Ecoriomle. CS Ei0 Service Planification et Observatoire @fﬁ"“a""eswéﬁl”sm"' lebatr | Sjage sacial : 12 Allée du Pavillon- 275,51 m2,ferrin SLNG. Unragport | e

97864, Saint-Paul CEDEX C$ 51015 . {ceckoues po: souive & PIERRE i P 60,92 | Forme : Socité par actions simpi-

i , de métal déployé, délingues de | Avis est donné dea consttution diune | PeUt 8tre consults sur le site

Les renseignements fixant fes

97864 SAINT-PAUL cedex

Reslonkcmm

TEL. 0262 21 26 46
Rat17esm

%2 le concours du Fonds So-
== Européen, du Ministére des
=%ares sociales, de la santé et
crolts des femmes, et de la
Réunion, [RTS de la
.rion organise en vue de fa
=-wrée de seplembre 2016 une
s<2cton pour la formation de
WONITEUR EDUCATEUR.
== places sont financées pour
2: personnes porteuses de
“adcap, des cursus partiels

IRFP

Prépa Concours IFSVAS/AP et
IRTS. Sur le NORD. CAP PE-
TITE ENFANCE. NORD et Ou-
verture sur le PORT. TEL 0262 28
03 33 - ifp@wanadoo.ir

Ret 177341

fication et Observatoire, le

receviad
la mairie de Saint-Paul, service Piani- | £

Aot - lelundi 21
de 08h00 & 12h00
- e mercredi 30 seplembre 2015
de 13h00 & 16n00
- Ia jeudi 8 octobre 2015
de 13h00 & 16h00
- la mardi 13 octobre 2015
de 03h00 & 12h00
-l mercreai 21 octobre 2015
de 13h00 & 16h00
AUX FORAINS
MARCHE AUX FLEURS
EDITION 2015
el VIE JURIDIQUE
lera du 30 oclobre au 1er novem-

bre 2015.
Date limite de dépét des dossiers
de demande d'e B

as VAE. Dans
=3 s cas, la qualité de deman-

demploi cu d'étudiant est
=ause.

i ni

2 4gé(e) de 18 ans au moins

= cate d'entrée en formation

“veau scolalre minimum sou-
eme

les candl-
“ats titulaires :

baccalauréat,

dun dipldme, certificat ou ti-
-omologué ou inscrit au réper-
=re national des

===“cations professionnelies au
ors au niveau IV,

=% - d'un dipldme européen ou
sanger ad-

ALTERNATIVE

CONSEIL FORMATION

PREPARATION CONGOURS
Infirmier et Aux. Puériculture
4 St Pierre. Inscription au
02623378 71 ou 0692 955 960
actdir@orange fr

Rat 177589

15 octobre 2015 4 12h.
VILLAGE DE NOEL 2015

Le vilage de Noéi se déroulera

du 18 au 20 décembre 2015.

Date limite de dépot des dossiers

de demande d'emplacement :

13 novembre 2015 & 12h,

* Renseignements pour les

pléces & foumir et informations

& SOCIAL

ment, de ronces arificigies,
, reills, foiles métaliiques, vo-
 da cibles et da fors métaliques,

‘Société & effst du 1er septembre 2015
présentant les caractéristiques sui-
vantes :

it e+ Guce-irou.com,  Visites
sur rendez-vous auprés ce [Eude e
Maite CUVELIER (Tél:02625032 19).

les ot de lou-

Capial: 3000 EUR

(Gérants non salarlé : Jean, Daniel,

(GLAIN - 2256, Chemin Patelin - Ri-
16 du Métles Bas - 97440 SaintAn-

+encoursau RM de

N
TION

FORME : Société & responsabilts
limitée

SIEGE SOCIAL: 12 Ale du Pavilon
97410 SAINT PIERRE

omn L2 50668 2 pour otjet en

Imn
%‘nws

ner 177722

d"()uitunevoomrrc alétranger :

g

AVIS DE CONSTITUTION

le stockage non ir-
gorifique d'archives de toute nature
appartenant & toute personne phy-
sique ou morale ;

- lenle Ia gestion et la resitu-

Société présamant les caractris-
fiques suivantes :
FORME ; Société civile
DENOMINATION : SCI GALACTUS

tionde documents ou supports d'in-
formation ;

- La numérisation de tout cocument,
Timpression et e routage, lingénierie

2 1a SELALRL HIROU sous piifermé

au plus tard le Vendredi 23 Octobre
2015A 12 heures

SELARL HIROU

et 177505

SELARL HIROU
Mandatalres Judiclalres au
redressement et
ala liquidation des entreprises
3 rue Papangue - ¢S 61070
Tél : 0262.9248.00 / étudeshirou-
reunlon@gmall.com
des époux GUERRINI
(27440-27442)

A VENDRE : a ST ANDRE, Mille
Roches 27 rue des Emeraudes, une
villa de plain pieds T4 + véranda, ca-
dastrée BH 347 formant Je ot N° 12
dune surface utile de 141,28 m2, dé-

TRANSDEV SERVICES REUNION | SIEGE SOCIAL : 1, rue Emile Hugot | etlinformatique ;
SAS au capital de 37.000 € - Bat1 Technopole (97490) Sainte- | - Iarchivage de contenus dlectro-
Siége soclal : 7, rue André Lardy | Clotiige niques mis en c3uvie par un ensemble
97438 OBJET : L'acquisition, d'actions, d
DE LA REUNION Tagminisration ot la gestion par loca- | réunir, identiier, sélectionner, classer
492744 321 RCS SAINT DENIS | tion ou autrement de fous immeubles | 6t conserver ces contenus électro-
Aux termes du procds verbal des dé- | et blens immobiliers, niques, sur un support sécurisé, dans

cisions en date du 29 Juin 2015, IAs-

DUREE : 93 années & compter do son

par mail :
des-palmistes.ir ou par télé-
phone au 02 62 58 69 01
Malrle de Ia Plaine
des Paimistes
Service Animation Soclo-
Economique
Annexe communale
285 rue de la République
97431 la Plalne des Paimistes

Jour de nommer en qualité de Prési-
dnt, Monsieur Thierry DECERLE ce-

au fegisite cu com-
‘merce e des sociétés
CAPITAL : 1000 euros

le but c les exploiter et de les rendre
accessibles dans le teamps

- Toutes les opérations se rattachant
directement ou incirectement au traite-

71 m3, abri voiture
08 34,43 m2, avec jardin atienant de
27551 m2, terrain cléturd. Un rappart
dexpertise est disponible 2 [ 'étude et
peut élre consulté sur le site
hittp:/iwwiwe+. etude-hirou.com. Visites
sur rendez-vous auprés de IEtude de

fiée ; Dénomination : PRASARANA ;
Slége : 30 Chemin des Foiviiers,
97428 TROIS BASSINS ; Durée : 99
ans & compter de son immatriculation
au Registre du commarcs et des so-
ciétés ; Capltal : 2000 euros ; Oblet :
Achat, vente, import, export notam-
ment de compiéments alimentaires,
produits naturels, huiles essentielies,
produits alimentaires, produits manu-
facturés, texties, vétements, chaus-
sures, accessoires, articles de loisirs,
produits dientetien, produits équipe-
ment d la maison, cu jardin, aricles
de décoration, articles de bien éire, or-
ganisation de formation, séminaires,
conseils aux entreprises, agent com-
mercial ; Exercice du drolt de vote :
‘Tout associé peut partciper aux déci-
sions collectives sur justiication de
son identité et de linscription en
compte de Ses actions au jour de la
décision colective. Sous réserve des
dispositions égales, chaque associé
dispose dautant de voix qu'l posséde
ou représente d'actions. Transmis-
slon des actions : Lacession des ac-
tions de Fassocié unique est fiore.
Agrément : Les cessions d'actions, &
Texception des cessions aux associés,
sont soumises  lagrément d l2 col
lectivité des essocids. Présldent :

Maire CUVELIER (Tél : 0262 50 32 | Monsieur Phi

meurant 3, rue rose des bois, MONT- | GERANCE : Mansieur LAW-DUNE | ment ou sous-traitance de linforma- 19). L m;“g:wgmmd;x;
GAILLARD 87400 SAINT DENIS, 61 | jean Frzngais demaurant & La Mon- | fn, dos matéils i LES TROIS BASSINS, L2 Socéié
rempiacement de Monsieur Frangals | tagne (97417) 39, chemin Pausé sant ou connexes (acthilé dtuds, | 3 ja SELALRL HIROU sous pliferm | sera immatrcuoau Ragistrs du com-
RIERA. IMMATRICULATION : au RCS do | dassistance et conseil avaux &126on | au plus tard le Vendredi 23 Octobte | merco etdes sociétés de STPIERRE,
Lo dépdt presciil par la o sera effec- | Saint.Denis divers) ; 2015A 12 heures, FOUR AVS
106 au RCS de SANT DENIS. Feurais | - La compostion et o trfement ce SELARL HROU LeFrésient

fel 177687 Rt 17172 fiud| st 177585 il 77707
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REPUBLIQUE FRANCAISE

commune de DEPARTEMENT DE LA REUNION

Saint-Paul

ILE DE LA REUNION

o~
" v

Pale Aménagement vl Eeonomie

Drossier suivi par Prédénie BERNICHON
Direction Prospecrive Territoriafe et Urbanisme

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur Joseph SINIMALE, Maire de la Commune de Saint-Paul,
vertifie que arrété N*AM15090626 du 02 seprembre 2015, preserivant Fenguéle publinue
relative au projet du Plan Local d'Urhanisme (PLI) de Sainl-Paul sur e secteur du centre-
ville a été affiché 3 1a mairle le 02 seplembre 2015, el ce jusqu'a la fin de 'enquéte

publique, saille 21 octobre 2015, sous le numéro 664.

Fait aSaint-Paul, le 27 OCT, 2015

LfLe|Maire ct par délégation
Le v Géptral dea Sesvices

Jean-Lotig NATTVEI.

-“"-'::—_

Monzicur le Maire de Saint-Paul - CS 1015 - 97864 SAINT PALUT. Cedex
Telephony ; D262 45 43,35 Fay ;0262 344549
Site Inteonet : wase.mainz-saintpaul .17 — E-mall @ maire@niaivie-sa olpaul ¢
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ANNEXE 2
Courrier au maitre d'ouvrage

Réponses du maitre d'ouvrage

Dossier E 15000021797 - Modification du PLU de Saint-Paul sur le secteur du centre-ville - Commune de SAINT-PAUL -
Rapport d'enquéte - Conclusions et Avis - Novembre 2015 Page 24



Jocelyne YERRIAH

Commissaire-Enquéteur Mairie de Saint Paul

Direction Prospective
Territoriale et Urbanisme

A l'attention de M. BERNICHON

Saint Denis, le 28 Octobre 2015

Monsieur,

Dans le cadre de I'enquéte publique concernant la modification du PLU au centre-ville de Saint Paul, je

vous saurais gré de bien vouloir répondre aux observations mentionnées ci-dessous, émises et

consignées sur le registre d'enquéte.

1. Demandes de la SCI Austragris, réitérées par I'association Histoire et Patrimoine, concernant :

© a0 oo

La complétude de l'inventaire des éléments remarquables par la liste proposée (p 5)
La création d'une servitude de conservation (p 6)

La création d'une zone protégée centre-ville historique (p 6)

Les propositions de modifications des articles 2, 7, 11 du reglement (p 8)

Les propositions de modifications de I'article 10 du reglement (p 13)

2. Demandes de I'association la Demeure Historique concernant :

La méthode employée pour choisir les 34 éléments remarquables du patrimoine bati alors que
I'inventaire de 2008 n'a pas été complété et finalisé

La non modification de I'article 11 relatif aux régles architecturales et esthétiques, d'autant
gue Saint Paul bénéficie du label ville d'Art et d'Histoire

3. Observations suivantes :

Mme MARRET demande ou en est le diagnostic patrimonial sur le secteur du littoral de la
commune, quel en sera l'impact et pour quelle efficacité?

L'association ACCRO demande si le CIAP en cours d'élaboration tiendra compte des batiments
remarquables ou de grand intérét. L'association souhaiterait sauvegarder la batisse principale
du domaine Boyer de la Girauday a la Saline les bains, en tant que patrimoine bati et pense
gue d'autres secteurs de la commune pourraient receler des éléments remarquables au titre
de l'article L.123-1-5 Il 2°.

4. Questions du commissaire-enquéteur :

Située dans la zone de protection des 500m de I'ancien marché (inscrit aux Monuments Historiques), la
zone U1 pru du front de mer fait I'objet d'une OAP (orientation d'aménagement et de programmation)

dans le PLU actuel; elle est destinée a de "nouvelles opérations de logements, commerces et

hébergements touristiques et équipements". Or, le projet de modification a
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a. répertorié un batiment remarquable (ancienne gare) au sein de cette zone ; cela remet-il en
cause ou modifie-t-il I'OAP initiale?

b. Le label Ville d'Art et d'Histoire comporte I'obligation, pour les collectivités, de recourir a un
guide-conférencier et animateur en patrimoine. Suite au licenciement récent du précédent
animateur, la commune a-t-elle entamé le recrutement d'une autre personne a ce poste?

Je vous remercie de répondre a ces observations dans les meilleurs délais.

Le commissaire-enquéteur
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VAT
*”)a Jiillis

commune de

Saint-Paul

ILE DE LA REUNION

Saint-Paul, le 10 NOV, 2015

Le Maire
Dossier suivi par Dimitri CONTE
Pole Aménagement et Economie 3
Direction Prospective Territoriale et Urbanisme
Service Planification et Observatoire
Tél : 02 62 34 48 45 Madame Le Commissaire Enquéteur
Fax : 02 62 45 81 04 Jocelyne YERRIAH

E-mail : dimitri.conte@mairie-saintpaul.fr S
N/REF : DPTU/PLO/n°15118440/DC/AG
V/REF : courrier arrivé n°15030351 du 28/10/2015 |

OBJET : Enquéte publique sur la modification du PLU sur le centre-ville de Saint-Paul,
Réponses aux observations

Madame le Commissaire,

Nous avons bien pris connaissance de votre courrier en date du 28 octobre 2015 dans lequel
vous nous demandez d’apporter une réponse aux observations émises et consignées dans le registre de
’enquéte publique qui s’est déroulée du 21 septembre au 21 octobre 2015 relative & 1’affaire citée en
objet.

Nous tenons a vous préciser que la commune envisage d’apporter des modifications au dossier
soumis & Penquéte sur la base des remarques formulées. La liste et la portée de ces changements ne

seront connues que lors de I’approbation de la modification du PLU par le conseil municipal.

Vous trouverez ci-dessous les réponses aux différentes questions que nous pouvons apporter a
ce stade de la procédure :

1. Demandes de la SCI Austragris, réitérées par IP’association Histoire et Patrimoine,
concernant :

a. Lacomplétude de I’inventaire des éléments remarquables par la liste proposée :

L’ensemble des éléments proposés sera analysé et certains d’entre eux pourraient étre ajoutés a la liste
des 34 éléments remarquables retenus pour une protection au titre de I’article L. 123-1-5 IIT 2° du code
de I’urbanisme.

b. La création d’une servitude de conservation :

Les servitudes relatives a la conservation du Patrimoine sont d’ores et déja matérialisées par les
périmétres de protection de 500 metres autour des immeubles classés ou inscrits au titre des
Monuments Historiques. Le classement ou I’inscription de tels immeubles n’est pas de compétence
communale. Une démarche Aire de Valorisation de 1’Architecture et du Patrimoine (AVAP), qui
constitue une servitude d’utilité publique et dont 1’élaboration et la gestion relévent d’une démarche
consensuelle entre 1’Etat et la collectivité, pourrait étre envisagée 2 moyen terme.

Monsieur le Maire de Saint-Paul - CS 51015 - 97864 SAINT-PAUL Cedex
. Téléphone : 0262 45 43 45 - Fax : 0262 34 48 49
Site Internet : www.mairie-saintpaul.fr - E-mail : maire @mairie-saintpaul.fr
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c. La création d’une zone protégée centre-ville historique :

La zone Ula constitue la zone protégée du centre-ville : « Dans la zone Ula du PLU de Saint-Paul
(...), la forme urbaine actuelle est comservée dans un souci de prise en compte de la valeur
patrimoniale ; les régles de constructibilité sont adaptées a la conservation de cette ambiance avec
une densification permise en coeur d’ilot » (Extrait du rapport de présentation, p 214).

d. Les propositions de modification des articles 2. 7, 11 du réglement :

I n’est pas envisagé de modifier ces articles du réglement.

e. Les propositions de modification de ’article 10 du réglement :

Les modifications du réglement proposées a I’enquéte publique sur ce point sont déja conséquentes :

- La disposition de Iarticle 10 du réglement des zones Ula, Ulb et Ulc du PLU permettant,
dans une bande de 40 m a partir de I’alignement pour les parcelles situées coté mer en bordure
de Chaussée Royale, une hauteur maximale des constructions de 24 m a I’égout et 28 métres
au faitage, est supprimée.

- L’exception de hauteur pour la réalisation, I’extension de constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, permise dans I’article 10.3 de du
reglement des zones Ula, Ulb, Ulc et Ulpru sera supprimée. La hauteur de droit commun des
zones U1 s’appliquera selon les cas.

2. Demande de I’association la Demeure Historique :

a. La méthode employée pour choisir les 34 éléments remarquables du patrimoine bati alors que
I’inventaire de 2008 n’a pas été complétée et finalisée.

La méthode est parfaitement décrite dans la notice explicative du dossier de modification : les
immeubles et éléments remarquables retenus par la Ville pour recevoir une protection au titre de
I’article L. 123-1-5 III 2° sont les suivants :

e L’ensemble des immeubles inscrits / classés au titre des Monuments Historiques listés en
page 12 de la notice ;

e Les « batiments traditionnels de grand intérét» issus de ’étude du patrimoine bati du
centre-ville et de I’Etang du groupement ARCHIPAT/E. ZEIMER ; repéré en rouge sur les
cartes issue de I’étude et insérées en pages 22 et 23 de la notice.

Les critéres retenus sont donc I’inscription ou le classement au titre des Monuments Historique et la
reconnaissance d’un « grand intérét » patrimonial par 1’étude ARCHIPAT / ZEIMER.

b. La non modification de I’article 11 relatif aux régles architecturales et esthétiques, d’autant
que Saint-Paul bénéficie du label ville d’Art et d’Histoire :

L’application de la régle générale de I’article 11 du PLU (article 11.2) couplée a I’identification d’un
immeuble au titre de I’article L. 123-1-5 III 2° du code de urbanisme est suffisante pour assurer sa
protection et sa mise en valeur tout en gardant une certaine souplesse d’application afin d’assurer les
conditions du renouvellement urbain.
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3. Observations suivantes :

2. Mme MARRET demande ou en est le diagnostic patrimonial sur le secteur du littoral de la
commune, quel en sera I’impact et pour quelle efficacité ?

Un inventaire patrimonial a été réalisé sur le littoral balnéaire (De la Ravine Trois Bassins & Boucan
Canot) par le Pole Culture en 2012-2013. Cette étude devra étre finalisée dés le recrutement du
nouveau animateur Ville d’Art et d’Histoire et sera complétée par le travail mené par le CAUE en
7012 sur le centre de Saint-Gilles les Bains. La finalité de cette étude sera la méme que celle sur le
centre-ville de Saint-Paul en ce qui concerne I’urbanisme, 4 savoir *identification des immeubles et
élément remarquables du patrimoine au titre de I"article L. 123-1-5 111 2° du code de I'urbanisme.

b. L’association ACCRO demande si le CIAP en cours d’élaboration tiendra compte des
batiments remarquables ou de grand intérét. 1.’association souhaiterait sauvegarder la batisse

principale du domaine Boyer de La Girauday a la Saline les Bains (...)

Cf. question a), la démarche sera la méme que celle menée dans le cadre de la présente enquéte
publique. Par contre, concernant le domaine Boyer de La Girauday a la Saline les Bains (zone U2h du
PLU). un permis de construire a déja été accordé pour la construction d’une résidence hoteliere
conformément & la vocation de cette zone.

4. Questions de la Commissaire Enquéteur :

a) Située dans la zone de protection des 500 métres _de I’ancien marché (inscrit aux
Monuments Historiques), la zone Ulpru du front de mer fait I’objet d’une OAP dans le
PLU actuel : elle est destinée & de « nouvelles opérations de logements, commerces et
hébergements touristiques et équipements ». Or., le projet de modification a répertorié un
batiment remarquable (ancienne gare) au sein de cette zone ; cela remet-il en cause ou
modifie-t-il POAP initiale

L’OAP n’est pas remise en cause et le projet qui sera développé sur la zone Ulpru du front de mer
devra prendre en compte la protection et la mise en valeur de cet ¢élément remarquable du patrimoine.

b) Le label Ville d’Art et d’Histoire comporte I’obligation. pour les collectivités, de recourir
4 un guide-conférencier et animateur en patrimoine. Suite au licenciement récent du
précédent animateur, la commune a t-elle entamé le recrutement d’une autre personne a ce
poste ?

Oui, la procédure de recrutement est en cours.

Nous vous prions d’agréer, Madame le Commissaire, I’expre
distinguée. /1

gsion de notre considération
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